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Agenda ,,Demografie und Wohnen*
Relevante Ansatze und Handlungsfelder

Leben und Wohnen im Alter —
bedarfsgerecht und
selbstbestimmt?

« Zwischen Heim und Hauslichkeit:
die wichtigsten Wohnformen im
Vergleich

« ,Altengerecht” oder wirklich
,Barrierefrei“: Wer achtet auf die
Qualitat?

Quelle: St. Josef Kuratorium, pixabay
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Handlungsfeld ,Demografie und Wohnen*

ALTERUNG UND GESELLSCHAFT
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Wir werden alter...

* Die Bevdlkerung
NRWs ist gealtert und
wird weiter altern

« Bereits heute sind vor
allem das Ruhrgebiet
und Teile von
Ostwestfalen, des
Sauerlands und der
Eifel von einer
Uberalterung
betroffen
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...und brauchen mehr Pflege!

Entwicklung der Anzahl der Personen mit Pflegestufe in Deutschland

« 2017 gabesin
NRW 769.132 600.000 - 100
Pflegebedirftige pe
500.000 -
 Rd. 78 % der 20
Pflegebedirftigen 100.000 -
werden zuhause 400,000 | s
versorgt L 40
ST 160.324
« Das sind 27 % %
mehr 100.000 - 20
Pflegebediirftige [
die Zuhause o 2013 2015 2017 0
versorgt werden als — —
noch 2015 mm ambulant mmm stationar e ambulant (%) stationar (%)

Quellen: Gesundheitsberichterstattung des Bundes 2018, Pflegestatistik 2017
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Aber:
Die Alteren sind nicht alle ,,alt und pflegebediirftig*!

/8 53 59 68 71

- A \: :

,<Jeder ist so alt, wie er sich fuhlt” Bzw. der Gesundheitsstatus spielt eine
Schlusselrolle beim geflihlten Alter!

Dies sowie die Pluralisierung der Lebensformen erfordert unterschiedliche
(barrierefreie) Wohnformen und Wohnungstypen!

Quelle: pixabay
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Die ,,Alten von gestern vs.
die ,,Alten von Heute und Morgen*

Quelle: pixabay

= Das bedeutet:

Wohnen im Alter wird genauso bunt, wie das Alter selbst es schon ist!
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Wohnwiunsche und Wohnformen im Alter

ZUHAUSE, BETREUT,
GEMEINSCHAFTLICH — WIE

WOHNEN ALTERE MENSCHEN?

Fachnachmittag INWIS | 27.06.2019




Die Zukunft des altersgerechten Wohnens
Es wird bunt...

Ohne Betreuung

Mit Betreuung / Pflegedienst

Zu Hause
@. »Alten-
wohnung“
der 70er/ 80er

Tagespflege Jahre
Haushaitsnahe Dienstleistungen
Nachbarschaftshilfe
Quartierszentren, Begegnungsstitten Ohne Betreuung
guter 6ffentlicher Nahverkehr AltersgereChte
s v Altersgerechte Wohnung Betreutes Wohnen
f:rz:r:‘::d e Wohn- und Barrierereduziert Sonderform: Residenz
erreichbarer Einzelhandel Leb ensformen Sartteneie] mdh DI

18040/18025
ete. Rollstuhlgeeignet Heimverbundenes

nach DIN Betreutes Wohnen
18040/18025
Pf Iege- Gemeinschaftliche
heim Wohnformen

Ohne Betreuung

Mit Betreuung/ Pflegedienst
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Die Zukunft des altersgerechten Wohnens Alters.

Aters.  neeroge
homogen, ) i
...und bunter... omogen, . ationen
Senioren

Wohn-

gemeinschaft Ohne Betreuung

~

. . Mit Betreuung / Pflegedienst
Gemeinschaftliche

Wohnformen
Alters-
) Alters- heterogen/
hor;ogen, Mehrgene-
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Al\t/srs;]gereczte | Haus- Senioren
onn un gemeinschaft
Lebensformen
Ohne Betreuung
Siedlungs- Mit Betreuung / Pflegedienst

gemeinschaft
Ohne Betreuung

Mit Betreuung / Pflegedienst

Alters-
homogen, Alters-
z.B. nur heterogen/
Senioren  Mehrgeneratio + @
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Altersgerechte Wohnformen in Zahlen:
Bestand und Bedarf

= Unklare Begrifflichkeiten ,altersgerecht®, ,barrierefrei”, ,barrierearm®:

Zahlen zum Bestand und Bedarf an altersgerechten Wohnungen sind nur

naherungsweise bekannt und kleinrdumige Informationen liegen hochstens
punktuell vor!

Prognos (KdA) (2009):
1,4 % des Wohnungs-
bestandes in Deutsch-
land altersgerecht

BMFSFJ (2016):
5,2 % aller 11 Mio.
Seniorenhaushalte

sind barrierearm oder

barrierefrei

Bestand
altersgerechter
Wohnformen

Pestel/Mikrozensus
(2013): rd. 3 % der Uber
65-jahrigen wohnen in
betreuten Wohnungen/

BSI/ InWIS (2007):
Rd. 1,0 % des

Altenwohnungen Wohnungsbestandes
(~1,0 % des Bestands in Deutschland
bei HH-Gr6l3e altersgerecht

von 1,64)
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Altersgerechte Wohnformen in Zahlen:
Bestand und Bedarf

Pflegequote nach Altersgruppen 2017
Anteil an der jeweiligen Bevolkerungsgruppe in %

Pestel (2018):
Seniorenhaushalte

B Mannlich W \Weiblich

Pestel (2018):

50 o
uner Pte)woh_nen 4 A Eigentiimerquote der
60-69 = t/’v et:\megbgln da Lgre tiber 65-Jahrigen liegt
o4 - 'Oh nt?e LRI EllE mit 56 % weit tiber dem

n!cdt el Durchschnitt - viele
75-79 — sin altere Menschen
30-84 — mdochten sich im Alter
Bedarfe verkleinern
85-89
altersgerechter
90 und alter Wohnformen

[=]

20 40 60 B0

Prognos (2014):
Bis 2030 werden

Quelle: Stat. Bundesamt (Pflegestatistik 2017) Prognos (2014):

Aktuelle Bedarfe von 2,9 Mio.
Pflegequoten geben Hinweise auf bis zu 2,05 Mio. SEIMEEIES
) altersgerechten Wohnungen
die Anforderungen an Wohnraum Wohnungen bendtigt

(~5 % des Bestands)

und Pflege
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Zukunft des altersgerechten Wohnens
Wohnwinsche allgemein

., Wie mochten Sie im Alter wohnen?“
Mehrfachnennungen méglich
Auf den ersten Blick: alle Ich machte in meiner jetzigen Wohnung, so wie sie ist, bis ins hohe 731

alteren Menschen mochten Alter wohnen. ,

zu Hause bleiben
Ich méchte in meiner jetzigen Wohnungbis ins hohe Alter wohnen,
wenn diese altersgerecht angepasst wiirde. 15,9
(wenn man ,einfach so”

fragt) Ich méchte in eine spezielle altersgerecht ausgestattete Wohnung
ziehen (inkl. Seniorenheim/Betreutes Wohnen/Alters-WG*) 9.6

Ich méchte in eine kleinere Wohnungziehen. | 7.8

Ich mochte zur Familie bzw. zu Freunden/Bekannten ziehen. | 2,9

“entnommen aus der .
Kategorie ,Sonstiges* Sonstiges | 3,6

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT); reprasentative Befragung von > 1.000 Personen > 50 Jahre (Berlin, 2017)
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Zukunft des altersgerechten Wohnens

Umzugsgrunde
B Wichtigster Umzugsgrund (TOP 10)
Umzugsgrinde: , ,
Gefilterte Ergebnisse - offene Frage
Gesundheit Gesundheitiche Griinde [ 20,9
Wollen Sie in den kommenden L .
i i w o Familiare Griinde (insbes. Haushaltsvergroferun 173
,sich kleiner setzen drei Jahren & ( g o)
Wohnung zu grof l 124
914 6.4 Mietpreise [} 8,0
) Wohnung nicht behinderten-/seniorengerecht I 0,7

2,1
Ausstattung der Wohnung allgemein I 6,0

Wohnungswechselwegen Umzug in Wohneigentumallgemein I 59

Soziales Wohnumfeld |3,4

Angabe in %
Arbeitsplatz in anderer Stadt | 2,7

.. In lhrer Wohnung bleiben?
Nahe zum Arbeitsplatz I 2,5

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, g vielleicht umziehen?
IAT); reprasentative Befragung '

von > 1.000 Personen > 50 Jahre o ) .
(Berlin, 2017) B _.. mit Sicherheit umziehen?
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Zukunft des altersgerechten Wohnens

Wohnwtinsche — bei detaillierter Nachfrage und Erlauterung:

m Dies kdme bereits innerhalb der néchsten 5 Jahre in Frage
s,<Angenommen, Sie wiirden in eine

. m Dies kdme zu einem spéateren Zeitpunkt in Frage
altersgerechte Wohnung ziehen. Welche P P g

Wohnform kame — angesichts lhrer finanziellen = Dies kommt eher nicht in Frage
Mdoglichkeiten — fiir Sie in Frage?“ Angabe in %
Barrierefrei/-arm ohne Serviceleistungen N 57 31

Wohnen mit Service

(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) mit [
Pflegeheimanschluss

Wohnen mit Service

(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) ohne P
Pflegeheimanschluss

Gemeinschaftliches Wohnen generatlonenubergrelfend
(unterschiedliche Generationen, eigene Wohnung, Gemeinschaftsflachen)

Ambulant betreute Senioren-WG
Alternative zum Pflegeheim (eigener Wohnraum, Gemeinschaftsflachen, il
Service/Betreuung/Perge)

Seniorenresidenz
(Luxus-Ausstattung, Hotelcharakter, Appartements, Pflegeleistungen)

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, - H

IAT); reprasentative Befragung Alten [PflegEhEIm 22 76
von > 1.000 Personen > 50 Jahre (Zimmer, Pflege)

Berlin, 2017
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Zukunft des altersgerechten Wohnens

Was muss die Wohnung kénnen?

Angabe in %

__ Badewanne und Dusche
(ALsatatiungs.) Sitzmoglichkeiten im Urnfeld
\I\,Av%ryﬁ(mﬂlg \s/glrlftuegzlrr]l’e Sicherungsriegel an der.. Bk 66 22
iﬂrgrl)t gcl,ertd\sgﬁrnheﬂt (im Gegensprechanlage §& 84 10 (
konnenz™ Tarspion §§ 80 13
Offene Kuche ¥ 32 28 35
Eigener Schlafraum
Badewanne (ohne Dusche) 1 37 21 40
Barrierearmut Dusche (ohne Badewanne) i 64 15 20
In sich geschlossene Kiiche i 69 21 9
Sicherheit Abgetrennter Schlafbereich (kein..! 26 11 61
Kochnische 13 28 59
Komfort

m Das geht fur mich Uber den Standard hinaus (h6here Miete/Kaufpreis)

m Das ist fur mich Standard
Quelle: berlinovo 2017 (InWIS,

® Das ist mir egal IAT); reprasentative Befragung
N ! . von > 1.000 Personen > 50 Jahre
m Das wirde mich storen (Berlin, 2017)
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Wie mdchte die altere Bevdlkerung leben?
Jedenfalls nicht (mehr) so...

Altengerechte Wohnkonzepte der letzten
Jahrzehnte werden von der Zielgruppe oft nicht
mehr angenommen!

ZIMMER

_ %gin
.:r Y '-f:h\

I_' e T
. klein

og| KUCHE Eng, verwinkelt

|
urchgang

ZIMMER

Bewegun@sflichen
TERRASSE
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Grundlegende Basis: Barrierearmut bzw.
Barrierefreiheit

 Basis:

— bauliche Voraussetzungen zur
Barrierefreiheit

v DIN 18025, Teil | + 1
v DIN 18040
v'  Barrierereduziert”
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Wie lebt die altere Bevdlkerung in NRW?

Wohnformen im Alter (> 65 Jahre)

Normale Wohnung
(93 %)

B Alien- und Pflegeheim (4 %)

~5

B Pflegewohngruppen (< 1 %)

\ B Traditionelle Altenwohnung (1 %)

Quelle: BMVBS 2011

= Die vorwiegende Wohnform ist nach wie vor die ,normale Wohnung”
bzw. die eigene Hauslichkeit!
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Wie wohnt 65+ bzw. ,,Was ist schon normal?*
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Betreutes Wohnen als eine der beliebtesten
Wohnformen im Alter!

* Denn Betreutes Wohnen bietet...
— Selbstandiges Wohnen in barrierefreier / -armer Wohnung
— Regelmalige Betreuung und Beratung (Betreuungspauschale)
— Zusatzlich wahlbare Dienstleistungen

Quelle: https://pxhere.com
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Das Qualitatssiegel Betreutes Wohnen NRW:
Warum ein Siegel?

« Der Begriff ,Betreutes Wohnen” ist nicht geschutzt & auch nicht gesetzlich
geregelt

« Eindeutige Qualitatsanforderungen sind nicht definiert
« Grol3er Gestaltungsspielraum
« Es besteht Unsicherheit bei Verbrauchern und Investoren

= 2004: Grindung des Kuratoriums Qualitatssiegel Betreutes Wohnen
far altere Menschen NRW e.V.

Architektenkammer |
Nordrhein-Westfalen l/—'l Gl ENEE  Freie Wohlfahrtspflege NRW I I\\(
/va/r/mu-/\)m/,é/m . Handwerkskammer

rm - " :
( w0 | =PARITAT +% Diakonie 2 Diisseldorf

l | e lIII-II-'III-I|II | b -
L y
Lancasverband
; frele ambulanta Ministerium fur Arbeit, - -r"
Deutscher Mieterbund / o e e Gesundheit und Soziales ’ . prmsis 2,
eutscher mieteroun e des Landes Mordrhein-Westfalen cahviie Aved P
Nordrhein-Westfalen eV, — fo)

A
""  Landesarbeitsgemeinschaft //K\,‘ fﬁ:{-,\ Ministerium .ﬁ.'|r Heimat, Kommunales, n
Wohrbsratung NRW [ | :I-.-T;ﬁF' ' Bau und Gleichstellung ! vVdw
4‘3:-\1 . \ _//’ ’ :._;‘-;_J-.',. des Landes Mordrhein-Westfalen J Rk
— o £
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Ziele des Qualitatssiegels

« Schaffung messbarer Qualitatskriterien
« Markttransparenz fur Miet- und Kaufinteressenten

* Planungssicherheit und -hilfe flr Investoren,
Entwickler, Architekten, etc.

* Qualitatssicherung durch Wiederholungsprifungen

- Offentliche Auszeichnung hochwertiger Anlagen
— Neubau
— Bestand
— ,beantragt”

= Beratung wahrend des gesamten Prlfprozesses

Zertifizierte Projekte, siehe www.kuratorium-nrw.de
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Anforderungen

Bauwerk und Umfeld
— Barrierefreiheit / Barrierearmut
— Barrierefreies / -armes Wohnumfeld, Einbindung ins Quartier

Grundservice
— Hauswirtschaftliche Dienste / Versorgung
— Schlissiges Betreuungskonzept; personliche Prasenz

Wahlservice
— Gewahrleistung der Wabhlfreiheit
— Vermittlung zu Dienstleistern

Vertragsgestaltung
— Faire Regeln in Miet- und Betreuungsvertragen

Fachnachmittag InWIS | 27.06.2019 INWIS 24




Perspektive Kuratorium Betreutes Wohnen

« 2019:

— 10jahriges Jubilaum der Geschaftsstelle
bel INWIS

— 15jahriges Bestehen des Kuratoriums

— Weiterentwicklung der Prifkriterien auf
Basis der VV TB NRW / DIN 18040
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Perspektive Kuratorium Betreutes Wohnen

« Weiterentwicklung des Siegels

— Zunehmend ,Betreutes Wohnen® ohne Betreuung

» Deckelung der Betreuungspauschale bei 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau
bei 35 €

« Zahlungsbereitschaft / Inanspruchnahme der Betreuung allgemein

= Siegel ,Seniorengerechtes Wohnen”

* Priufung der Kriterien im Bereich Bauwerk und Umfeld

« Ohne Bertcksichtigung von Betreuungskonzepten

« Priufung der Vertragsgestaltung nur hinsichtlich Klarheit und

Transparenz
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Erfahrungen aus der Praxis: Auf die Details kommt es an

BARRIEREFREIES WOHNEN UND
UMBAUEN
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Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

« Erfahrungen aus der Praxis zeigen —
Schwellen sind weiterhin vorhanden!

 Schwellen beeinflussen die
Lebensqualitat insbesondere von
alteren Menschen

— Erh6hung der Sturzgefahr

— Hauseingange, Wohnungen,
Balkone stellen durch Schwellen
unndtige Barrieren dar!

Schwellenfreie
Zugénge (oben)
schaffen Sicherheit —
schon kleine Schwellen
(unten) werden zum

Hindernis
Quelle: InWIS “
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Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

* Viele Mallnahmen sind zumeist mit
einem geringen Kostenaufwand
umsetzbar und erleichtern den Alltag
wesentlich

- Barrierearme Gestaltungsweisen
beeinflussen das Wohlbefinden von
Menschen aller Altersstufen

- Beispiel: Farbkontraste oder taktil
erfassbare Markierungen an
Schaltern tragen erheblich zur
Orientierung bei

Schalter heben sich oft kaum von den Wanden ab (oben) — Farbkontraste
(unten links) und taktile Elemente (unten rechts) schaffen Abhilfe

Fachnachmittag INWIS | 27.06.2019
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Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

Ob in den privaten...

. p— ~...oder in den
*"‘-‘ ~‘ . .
Offentlichen
? Bereichen!

= Kontraste erleichtern
die Orientierung!

Quelle: INWIS

Fachnachmittag INWIS | 27.06.2019




Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

* Horizontale Anordnung des Bedientableaus
* Waagerecht angebrachte Haltestangen

« Grol3e Tasten mit markantem Rand

« Spiegel zur Orientierung

Vertikale Tastenanordnung
ohne Haltestange (links) X

farblich unterlegte Tasten und v
Haltestangen (rechts)

Quelle: INWIS, pixabay
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Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

« Barrierefreiheit im direkten Wohnumfeld durch intelligente
Entsorgungssystemel!
- Mehr Komfort flir alle Bewohner
- Steigerung des Wohnwertes

Quelle: InWIS

Unterflurcontainer Versenkbare Milltonnen mit elektrischer Barrierefreie Miilltonnen mit
Hebevorrichtung Einwurfhelfer
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https://www.google.de/imgres?imgurl=https://nullbarriere.de/images/hersteller/bsr/arc32-muelltonne-barrierefrei.jpg&imgrefurl=https://nullbarriere.de/bsr-barrierefreie-muelltonne.htm&docid=xEos-SaSf92w_M&tbnid=mvE8xDF3LpO40M:&vet=10ahUKEwic5vGEsNTiAhXCLFAKHVCMB4AQMwhCKAEwAQ..i&w=800&h=600&bih=747&biw=1536&q=M%C3%BCllentsorgung f%C3%BCr rollstuhlfahrer&ved=0ahUKEwic5vGEsNTiAhXCLFAKHVCMB4AQMwhCKAEwAQ&iact=mrc&uact=8

Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

« Anordnung von
Bedienungselementen am
Beispiel von Thermostaten:

— durfen nicht in den Raum

hineinragen

— sollen eine entsprechende Hohe

aufweisen

Thermostat fur korperlich eingeschrénkte Personen nur schwer
erreichbar (oben) — Thermostat, welches in sitzender Position
verstellbar ist (unten) Quelle: INWIS |
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Barrierefreiheit —
auf das Detail kommt es an

» Grundsatzlich:
— Kleine Anderungen — groRe Wirkung!

— Barrierefreiheit kann in der Regel von Anfang an mitgedacht
werden!

« Bedarfsgerecht und selbstbestimmt?
— Die meisten Alteren Menschen leben auch im Alter selbstbestimmt
In ihrer angestammten Wohnung und Umgebung — Tendenz
steigend!
— Aber: Bedarfsgerecht im Sinne von barrierefrei sind die wenigsten
Wohnungen!
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Vorteile und Nutzen altersgerechter Wohnformen und
Anpassungsmalnahmen

* Die Zielgruppe der alteren Mieterinnen und Mieter bietet viele
Chancen fur die Wohnungswirtschaft!
— Hohe Bindung an die eigene Wohnung und das Wohnumfeld
= Geringe Fluktuation
= Kaum Mietausfélle
= Sorgsamer Umgang
= Hohes Engagementpotenzial, z. B. innerhalb der Hausgemeinschatft

* Neuschaffung barrierefreien
Wohnraums und Anpassungen
Im Bestand als nachhaltige
Investition
— Steigerung der Verweildauer

— Flexible Vermietung an altere, preet:
behinderte oder jliingere Mieter 1 g
. . )E ARN
= Hoher Wiedervermietungswert d
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Herausforderungen fur die Wohnungswirtschaft

« Es werden mehr barrierearme-/reduzierte Wohnungen bendétigt

* Gleichzeitig steigt das Armutsrisiko kontinuierlich an und insbesondere auch
das Risiko fir Altersarmut — Besonders in den Grof3stadten kommt es zu
einem Anstieg der Wohnkostenbelastung

—> Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum bleibt somit hoch

* Ferner kommt es zu einem Anstieg an
Ein-Personen-Haushalten und somit an

bendtigten kleineren Wohnungen:

— in der Altersgruppe ,65 bis unter 70 Jahre* leben rund
24 % der Personen als Single-Haushalt und
insgesamt lebt in der Altersgruppe 65plus ein Drittel
der Personen als Single

= Es werden also mehr
bezahlbare, barrierefreie und
kleinere Wohnungen bendatigt!
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Katrin Witthaus M.A.
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